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1 Allgemeines zum Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan (FNP) stellt fir das gesamte Gebiet des Gemeindeverwal-
tungsverbandes (GVV) Miillheim — Badenweiler die vorgesehenen Flachennutzungen
in ihren Grundziigen dar. Bebauungsplane, die die baulichen und anderen Nutzungen
im Detail verbindlich regeln, sind aus dem FNP zu entwickeln.

Fur das Gebiet der Stadt Mullheim i. M. sowie der Gemeinden Buggingen, Badenweiler,
Sulzburg und Auggen wurde durch den GVV ein gemeinsamer FNP aufgestellt. Die
Fortschreibung des FNP wurde am 23.02.2011 genehmigt und mit 6ffentlicher Bekannt-
machung am 08.09.2011 wirksam. Zwischenzeitlich sind bereits folgende FNP-Ande-
rungen erfolgt:

» 1. Anderung (Wirksamkeit 27.01.2017)

Hier wurden drei Anderungsbereiche, die im sachlichen Zusammenhang miteinan-
der stehen, bearbeitet. Fir die Anderungsbereiche 1 und 2 wurden auf Grund des
Zusammenlegens der bisherigen beiden Sportplatze in Buggingen und Seefelden
zu einer (neuen) Sportflache die im FNP ausgewiesenen (alten) Sportplatzflachen
(Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Sportplatz*) in Wohnbauflachen (W) sowie
kleinteilige gebietsbezogene Griinflachen umgewandelt. Hierfir musste innerhalb
des Anderungsbereiches 3 ein Flachentausch mit der dort bisher geplanten Wohn-
bauflache BU1 vollzogen und diese in landwirtschaftliche Flache umgewandelt wer-
den.

= 2. Anderung (Wirksamkeit 27.01.2017)

Hier sind zwei Anderungsbereiche erfasst. Fiir den Anderungsbereich 1 wurde fiir
die Betriebserweiterung der Firma ,Hekatron® in Sulzburg die im FNP als Grinflache
mit Zweckbestimmung ,Sportplatz“ dargestellte Flache in eine gewerbliche Baufla-
che (G) vollzogen. Fiir den Anderungsbereich 2 wurde zur Realisierung des Burger-
zentrums in Sulzburg, Ortsteil Laufen, der im FNP als landwirtschaftliche Flachen
dargestellte Bereich in eine Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Blr-
gerzentrum® umgewandelt.

» 3. Anderung (Wirksamkeit 15.06.2018)

Hier wurde zur Realisierung der betriebszugehérigen Kunden- und Mitarbeiterstell-
platze eine gewerbliche Bauflache (G) in eine Sonderbauflache (S) ,Baumarkt um-
gewandelt.

» 4. Anderung (Wirksamkeit 13.12.2019)

Hier wurde zur Errichtung eines dringend bendtigten Kindergartens eine landwirt-
schaftliche Flache zwischen Buggingen und Seefelden in eine Gemeinbedarfsflache
mit der Zweckbestimmung ,Kindergarten umgewandelt.

» 5. Anderung (Wirksamkeit 23.10.2020)

Hier wurden zwei Anderungsbereiche, die im sachlichen Zusammenhang miteinan-
der stehen, bearbeitet. In der Gemeinde Buggingen wurden zur kurzfristigen Ansied-
lung eines gréReren Betriebes und im Sinne der Schaffung von neuen Arbeitsplatzen
im Anderungsbereich 1 landwirtschaftliche Flachen in gewerbliche Bauflachen (G)
umgewandelt und im Wege des Flachentausches im Anderungsbereich 2 ein GroR-
teil der gewerblichen Bauflachen (G) entnommen und wieder der Landwirtschaft zu-
geschlagen.

Die nun vorliegende 6. punktuelle Anderung des FNP soll die Entwicklung und Erwei-
terung der in Mullheim, Ortsteil Higelheim, ansassigen Firma ,Schott® ermdglichen. Die
nordlich des Betriebsgelandes und direkt daran angrenzende Erweiterungsflache ist
derzeit als landwirtschaftliche Flache ausgewiesen und soll in eine gewerbliche Baufla-
che (G) umgewandelt werden.
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2 Verfahren
2.1 Allgemeines

Zur Anderung von FNP wird in der Regel ein zweistufiges Planungsverfahren, beste-
hend aus der friihzeitigen Birger- und Behdrdenbeteiligung gemaf 88 3 (1) und 4 (1)
BauGB sowie der Offenlage gemaf 8§ 3 (2) und 4 (2) BauGB notwendig.

Zur Ermittlung, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Belange des Umwelt-
schutzes zu beriicksichtigen sind, wird im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung ein so-
genanntes ,Scoping” durchgefiihrt. Dabei werden die Behtérden und sonstigen Tréager
offentlicher Belange aufgefordert, sich zum Umfang und Detaillierungsgrad der Um-
weltprifung zu aufRern. Das Scopingpapier bzw. der Vorentwurf des Umweltberichtes
wurde vom Biro FLA Wermuth, Eschbach, erarbeitet und liegt dem Vorentwurf der
6. punktuellen Anderung des FNP bei.

2.2 Verfahrensablauf

04.03.2024 Die Verbandsversammlung des Gemeindeverwaltungsver-
bandes Millheim — Badenweiler fasst gemaf § 2 (1) BauGB
den Aufstellungsbeschluss fur die 6. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes. Die Verbandsversammlung des Verwal-
tungsverbandes Miullheim — Badenweiler billigt den vorge-
legten Planvorentwurf und beschlief3t die Durchfuhrung der
frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1)
BauGB und der Behodrden und sonstigen Trager offentlicher

Belange gemal § 4 (1) BauGB.
- Durchfuihrung der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit

Schreiben vom
.. mit Frist
bis__.

Schreiben vom
.. mit Frist
bis__ .

gemal § 3 (1) BauGB.

Durchfuihrung der friihzeitigen Beteiligung der Behoérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gemal3 §4 (1)
BauGB. Gleichzeitig werden die Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange aufgefordert, sich zum Umfang
und Detaillierungsgrad der Umweltprifung zu aufern (Sco-
ping).

Der gemeinsame Ausschuss des Gemeindeverwaltungsver-
bandes Millheim — Badenweiler behandelt die in der frihzei-
tigen Beteiligung eingegangenen Anregungen sowie Stel-
lungnahmen und beschliel3t die Durchflihrung der Offenlage
gemal § 3 (2) BauGB und Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager oOffentlicher Belange gemall 8§ 4 (2)
BauGB.

Durchfiuihrung der Offenlage gemaf § 3 (2) BauGB.

Durchfiihrung der Beteiligung der Behérden und sonstiger
Trager offentlicher Belange gemaR § 4 (2) BauGB.

Die Verbandsversammlung des Gemeindeverwaltungsver-
bandes Miillheim — Badenweiler behandelt die eingegange-
nen Anregungen sowie Stellungnahmen und fasst den Wirk-
samkeitsbeschluss fiir die 6. Anderung des Flachennut-
zungsplanes.
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4.1

Anlass der Planénderung

Die im Ortsteil Hiigelheim ansassige Firma ,Schott ist an die Stadt Mullheim i. M. mit
dem Wunsch herangetreten, die unmittelbar im Norden an das bestehende Betriebs-
gelande der Firma angrenzende landwirtschaftliche Flache als Erweiterungs- und Ent-
wicklungsflache in den wirksamen FNP aufzunehmen und zukinftig als gewerbliche
Bauflache (G) darzustellen. Ziel ist die langfristige Sicherung und Starkung des Be-
triebsstandortes Hugelheim. Auf Grund der Anordnung der bestehenden Betriebsge-
baude und -flachen sowie der fehlenden Freiflachen fur eine Erweiterung soll die Ent-
wicklung in nordliche Richtung erfolgen. Die Firma Schott ist bereits im Besitz der not-
wendigen Grundstucksflache. Eine konkrete Planung liegt derzeit nicht vor.

Die vorgesehene Erweiterungsflache ist mit ca. 1,03 ha flichenméafig so grol3 und geht
Uber die im FNP bereits dargestellte gewerbliche Bauflache (G) so weit hinaus, dass
sie nicht mehr im Rahmen des Entwickelns aus dem FNP zugelassen werden kann,
sodass die 6. Anderung des FNP notwendig wird. Um die stadtebauliche Entwicklung
und Ordnung zu steuern und die bauplanungsrechtliche Sicherheit zu schaffen, sieht
die Stadt Mullheim i. M. die Erforderlichkeit, den vorhandenen Bebauungsplan fiir den
Bereich ,Schott” im Parallelverfahren neu aufzustellen und um die Erweiterungsflache
Zu erganzen.

Nach Prifung der Situation und vor dem Hintergrund des knapper werdenden Angebo-
tes an frei verfigbaren Gewerbeflachen sowie der unmittelbaren rdumlichen Nahe zum
bestehenden Betrieb und der vorhandenen verkehrlichen Anbindung an die Basler
Stral3e (B3) unterstitzt die Stadt Millheim i. M. den Wunsch der Firma ,Schott®. Im na-
hen Umfeld der Firma sind weitere gewerbliche Bestandsbetriebe vorhanden, sodass
aus stadtebaulicher und immissionsschutzrechtlicher Sicht die Bundelung emittieren-
der Betriebe am vorhandenen Standort sinnvoll ist. Einhergehend mit einer stadtebau-
lich geordneten Ansiedlung und Gewahrleistung des Fortbestandes des Unternehmens
kénnen bestehende Arbeitsplatze gesichert und gleichzeitig neue Arbeitsplatze ge-
schaffen werden.

Anderungsbereich

Lage und GroRe des Anderungsbereiches

Der Anderungsbereich ist ca. 1,03 ha groR und kniipft unmittelbar an die im wirksamen
FNP dargestellte gewerbliche Bauflache (G) an. Das ebene Gebiet wird im Norden
durch landwirtschaftlich genutzte Ackerflachen, im Osten durch eine baumbestandene
Grunflache, im Stiden durch bestehende Gewerbebebauung und im Westen durch ei-
nen landwirtschaftlichen Weg und weitere landwirtschaftliche Flachen begrenzt.
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digitales Orthofoto mit Kataster mitbAbgrenzungdes Anderungsbereiches — rot-gestrichelte Umrandung,
Geoportal des LUBW (genordet, ohne Maf3stab)

4.2 Bisherige Darstellung im Flachennutzungsplan

Im wirksamen FNP des GVV Miillheim — Badenweiler wird der Anderungsbereich voll-
standig als landwirtschatftliche Flache dargestellt.
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Ausschnitt aus dem wirksamen FNP mit Abgrenzung des Anderungsbereiches — schwarz-gestrichelte Umrandung
Stadt Miillheim i. M. (genordet, ohne MaRstab)
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4.3 Ziele der Raumordnung

4.4

Der fortgeschriebene Regionalplan des Regionalverbandes Sudlicher Ober-
rhein (RVSO) ist seit dem 22.09.2017 wirksam. Fiir den Anderungsbereich der 6. punk-
tuelle Anderung des FNP des GVV Miillheim — Badenweiler wurden keine raumlich
konkretisierten Planungsziele ausgewiesen. Der Anderungsbereich liegt — ebenso wie
weite Teile Hiigelheims — innerhalb des Vorranggebietes zur Sicherung von Wasser-
vorkommen Zone C. Die Erweiterung der Betriebsflachen steht auf Grund der flachen-
mafigen Kleinteiligkeit nicht in Konflikt mit den in Ziffer PS 3.3 des Regionalplanes be-
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Ausschnitt aus der Raumnutzungskarte — Blatt Siid mit Verortung des Anderungsbereiches — rote Umrandung,
RVSO, (genordet, ohne MaRstab)
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Inhalt der 6. Anderung des Flachennutzungsplanes

Die im wirksamen FNP des GVV Millheim — Badenweiler dargestellten gewerblichen
Bauflachen (G) auf Gemarkung Hugelheim sollen in Richtung Norden entlang der B3
erweitert werden. Konkret bedeutet dies eine Ausweisung neuer gewerblicher Baufla-
chen (G) und die Entnahme landwirtschaftlicher Flachen von ca. 1,03 ha.

Lo v : 38y = ) poomSe o S e by
Vorentwurf des Deckblattes zur vorliegenden 6. Anderung des FNP, FSP (genordet, ohne Maf3stab)
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4.5 Belange der Landwirtschaft

4.6

4.7

Fur die geplante bauliche Nutzung missen bisher landwirtschaftlich genutzte Flachen
der Vorrangflur (ca. 1,03 ha) umgewandelt werden. Sie stehen damit zukiinftig nicht
mehr fur die landwirtschaftliche Nutzung zur Verfliigung. Die umliegenden landwirt-
schaftlichen Flachen werden dadurch jedoch nicht zerschnitten und die Bewirtschaf-
tung dieser umliegenden landwirtschaftlichen Flachen wird durch die Planung auch
nicht erschwert. Eine Existenzgefahrdung ist durch den Verlust der landwirtschaftlichen
Flachen ebenfalls nicht zu beftirchten.

Ferner stehen in der Stadt Mullheim i. M. entsprechend des Kartendienstes der Lan-
desanstalt fur Landwirtschaft, Erndhrung und Landlichen Raum Schwabisch Gmiind
(LEL) keine fur die Landwirtschaft weniger geeigneten Flachen fur bauliche Nutzungen
zur Verflgung.

Wertstufe

[ Vorrangfiur

I ‘orbehaltsfiur |

[ Vaorbehattsfiur i

[ ] Grenzflur

[ ] Untergrenzfiur

[ | unbewertet (keine Daten)

I ¥ S . B s

Ausschnitt Flurbilanz 2022 Landkreis Breisgau-Hochschwarzwald, LEL (genordet, ohne Maf&stab)‘

Der Verlust der landwirtschaftlichen Flache zugunsten der geplanten gewerblichen Nut-
zung wird im Rahmen des Abwagungsvorganges insbesondere aufgrund des konkre-
ten Erweiterungswunsches und dem Mangel an anderweitigen, geeigneten Gewerbe-
flachen sowie der Vorpragung und der rAumlichen Nahe des Standortes zu bereits be-
stehenden gewerblichen Bauflachen (G) hingenommen.

ErschlieBung

Durch die im Osten angrenzende Stral’e ,Im Kappeleacker“ und der dort verlaufenden
Basler StraRe (B3) ist der Anderungsbereich verkehrlich sehr gut an das 6ffentliche
Verkehrsnetz angebunden und kann ohne Durchfahren der Zienkener Stral3e und der
daran anschlieRenden Misch- und Wohngebiete erschlossen werden.

Flachenbilanz

Die Flachenbilanz gibt die Veranderungen in der Darstellung des FNP wieder. Bei der
Interpretation der Flachenangaben ist zu beachten, dass der FNP nicht parzellenscharf
ist und aus Griinden der Darstellungssystematik und Lesbarkeit manche Darstellungen
nicht maf3stablich sind.

24-03-04 Begriindung 6. FNPA Schott FB (24-02-26).docx



Gemeindeverwaltungsverband Mullheim — Badenweiler Stand: 04.03.2024
6. punktuelle Anderung des Flachennutzungsplanes Fassung: Frihzeitige Beteiligung
»Erweiterung Schott“ geman 8§ 3 (1) und 4 (1) BauGB

BEGRUNDUNG Seite 8 von 8

Im Folgenden werden die in der vorliegenden 6. punktuellen Anderung des FNP ge-
planten Nutzungsanderungen im Uberblick dargestellt.

Flachennutzung Flache

bisherige zukunftige
Darstellung | Darstellung

landwirtschaftliche Flache ca. 1,03 ha 0,00 ha

gewerbliche Bauflache (G) 0,00 ha | ca. 1,03 ha

Summe ca.1,03ha | ca. 1,03 ha
5 Belange des Umweltschutzes

Im Rahmen der Aufstellung der 6. punktuellen Anderung des FNP sind die umwelt-
schitzenden Belange in die Abwagung einzubeziehen und gemaf § 2a Nr. 2 BauGB
in einem Umweltbericht zu ermitteln und zu bewerten. Die Behdrden und sonstigen
Trager oOffentlicher Belange werden daher aufgefordert, zu Umfang und Detaillierungs-
grad der Umweltprufung (Scoping) Stellung zu nehmen. Dieser Schritt wird im Rahmen
der frihzeitigen Beteiligung anhand der anliegenden Scopingunterlagen durchgefihrt.

Zudem ist im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung eine Eingriffs- und Ausgleichs-
bilanzierung zu erstellen und geeignete Minimierungs-, Ausgleichs- und Kompensati-
onsmafinahmen inner- und — bei verbleibendem Defizit — au3erhalb des Plangebietes
zu ermitteln und durch Festsetzungen im Bebauungsplan bzw. einem 6ffentlich-rechtli-
chen Vertrag zu sichern.

Der Umweltbericht auf der Ebene der Flachennutzungsplanung wird durch das Buro fur
FLA Wermuth, Eschbach, erstellt. Hinsichtlich einer detaillierteren Begriindung und Be-
schreibung der 6kologischen und griunordnerischen Ma3nahmen wird daher auf das
Scopingpapier bzw. den Vorentwurf des Umweltberichtes verwiesen, welcher als Teil Il
der Begriindung zur 6. punktuellen Anderung des FNP beigefuigt ist.

Wichtige Informationen zur stadtebaulichen und 6kologischen Bewertung enthalt auch
der im Anhang beigefiigte Flachensteckbrief.

Millheim, den

fsp.stadtplanung
Fahle Stadtplaner Partnerschaft mbB
Schwa rring 12, 79098 Freiburg
Fon 0761/36875-0, www.fsp-stadtplanung.de

Verbandsvorsitzender
Martin Loffler Der Planverfasser
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